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PREMESSA

Il Comune di Bibbiano in Provincia di Reggio Emilia & dotato di strumentazione urbanistica vigente
elaborata ai sensi della L.R. 24 marzo 2000 n° 20 e smi.

Successivamente all’approvazione del 2015 gli strumenti hanno formato oggetto di rettifica assunta
nel 2016 e di una variante specifica alle norme del RUE approvata nel luglio 2021 finalizzato a
consentire l'insediamento di una struttura di vendita alimentare con 1000 mq di SV (Superficie di

Vendita) nell’ambito di due lotti inedificati dell’ex PP 19 in localita Barco.

Il Comune di Bibbiano che fa parte dell”Unione della Val d’Enza” non & ancora dotato di POC per
I'attuazione del PSC.

L’'unica manifestazione d’interesse registrata al protocollo comunale ai sensi della LR 24/2017 art,3
e 4 é quella della ditta “Immobiliare Venturi srl” relativa allambito di integrazione residenziale
soggetto a PUA “AIR 5” subcomparto “A” che coincide con le aree di pertinenza dell’ex magazzino
comunale localizzato nel capoluogo in fregio a via San Giovanni Bosco, al civico 2f (tav. P1 PSC —

e tav. PS4.2 di RUE in scala 1:5000 pianificazione Bibbiano — Corniano — Piazzola).

L’amministrazione comunale in ossequio alla deliberazione della giunta regionale n° 1956 del
22/11/2021 seduta n° 53, si trova nella necessita di fare ricorso all’adozione del POC stralcio entro
il termine del 31/12/2021 per dare attuazione, come sua specifica volonta, al subcomparto “A”
dell’'ambito “AIR 5”, secondo quanto proposto dall'lmmobiliare Venturi srl attraverso manifestazione
d’interesse in data 23/07/2021 — prot. n° 8236 del 29/07/2021 corredata da tutti i documenti

amministrativi e tecnici richiesti nell’avviso pubblico.

Si applicano le procedure di cui allart. 4 comma 4 lettera a) della medesima legge, avendo
presente che con atto formale del 14/03/2018 prot. 179.478 avente ad oggetto “prime indicazioni
applicative della nuova legge urbanistica regionale 24/2017” la Regione Emilia Romagna alla
sezione |V° del suddetto documento, ha chiarito che I'attuazione del PSC vigente per i Comuni non
ancora dotati di POC (o di POC scaduto) pud avvenire attraverso I'elaborazione dei cosiddetti POC

“stralcio”.

Il presente documento costituisce il rapporto ambientale del POC stralcio del’ambito AIRS5, per lo
stralcio A.
Il POC é predisposto in conformitd del PSC vigente senza modificarne i contenuti, il rapporto

VAS/VALSAT verifichera le scelte progettuali del assetto di comparto proposto per il primo stralcio.



LINEE GUIDA E PERCORSO METODOLOGICO ADOTTATO

Nel rispetto del principio di “non duplicazione” delle procedure, introdotto dalla direttiva 42/2001/CE
(art. 9) e ripreso dal DIgs 4/2008 (art. 11 e 13) e dal LR 6/2009 (art 13), la valutazione della
sostenibilita ambientale del POC tiene conto delle valutazioni sugli effetti ambientali gia operate
per il PSC.

Il PSC vigente oltre alla tavola P1 “Ambiti e sistemi strutturali” riporta nelle tavole tematiche P2
“Carta dei vincoli”, P3 “Rete ecologica comunale”, tavola P4 “Tavola delle potenzialita
archeologiche del territorio”, tavola P5,”Carta degli ambiti di paesaggio di livello comunale e
dell’armatura urbana” e tavola P6 “Sistema della mobilita e rete ciclopedonale” ogni elemento di
vincolo o tutela relativi ai diversi sistemi sensibili, complessivamente riassunti nell’Allegato Valsat
al PSC “Tavola dei sistemi di sensibilita”.

| sistemi di sensibilita del PSC riprendono i sistemi utilizzati per le valutazioni del PTCP di seguito

tabellati:

SSE Sistemi di sensibilita

GEO | Sistema geologico — geomorfologico - sismico
IDR Sistema idrico

ECO-
PAE
AGR | Sistema Agricolo
ANTR | Sistema antropico

Sistema ecologico e Parchi

Nelle pagine seguenti si riportano i descrittori elementari dei sistemi di sensibilita utilizzati nel

PTCP e ripresi per le valutazioni dei singoli ambiti nel PSC.

A tali descrittori € assegnato un punteggio di rilevanza (1: moderata; 2: discreta; 3: elevata) in
base:

- al ruolo programmatico

- alla posizione nelle gerarchie di valore

- alla posizione nelle gerarchie di criticita.



Sens

ibilita’ del sistema geologico-geomorfologico (GEC)

S5E Elementi costituenti F|R|K]|RIL
GED | Dossl dl valore paselsico F]R 2
GEQ | Dassl F1R 1
GEQ | Calanch F [ K
GEQ [ Schvalamenta In blocca B R [EE
[GEC | Frana di crale =1
[GED | Frana atbva = 2 TrE
[GED | Al ca:egone di Insiabiiia del versan: PIRITE] 2
GEQ | Geosl RR 2
GED [ A™Morament dl valare paselsiico R 1
GEQ | Circhl glaclall R 1
GEQ | Fome R i
[GEC | ~Morament A 1
[GEC [ Caveative on seemazone 2 EE
GEQ | Cave: abbandanate R K 2
GED [ Eventuale Instablina di sudll & planura RE 1
GEQ | 3tablita mediocre di suoll di planura [ K 1
Sensibilita’ del sistema idrico [(IDR)
S5E Elementi costituenti P| R |K]|RIL
DR | Zone dibulela assoiuta intomo 3 laghl, bacind & corsl dacqua (Ar. 2T 2| R
IOR | Zone di lutela ordinana Inbarno & laghl, badin & corsl Tacqua (Art. 40) Pl & 2
IDR | Zocne di tutela delle gokene del Po (At 40) = = 2
IOR | Ineasl ed alvel di laghl, bachl & corsl dacqua (Ar. 41) 2| BR
IoOR | Fontanl 5| BR
DR | Sisiema gzlle Goniche swarene PR
DR | 2503 A GeTPA > | mR :
DR | Fascla B delFA PIRRI|K
DR | Fascla C oel PAI = = [& | 1
IOR | Corsl dacqua ad uso palivalents P R 2
IOR | PE267: aree a rechio drogeciogico molla elsvato G 2
IOR [ Seflors A7 ares caratlerzzate da rcanca 0ella falda P & 2
OR | elore &, aree car alenzzale da reana Naleka dela lada T = 3
DR | Setlors 0 pacinl Imor'er di primaria aimentazions del sstior dl tpo A e B ] 2
jpR | Selore O tasce amacent agh aivel Muviall (250mi per |ato) can prevalents almentazions IFeral o | o 7
subalves
IOR | Vunerabllia acque soflemanes al Kerall FT R TET] 1
IOR | Ceposil morenicl. Zone di profezione delle acque solermanse del temioro colllnars - montano P & 2
IDR | Ammassl mocciosl. Zone di profezione delle acque soliemanse del Terriiono colllnare - montano P R 2
|oR | Coperure debiliche, prev. assoclans 3d ammass! rocoiosl Zone o protezions dels acque sofemanzeoef o | o 2
teritoro collinars - montano
IR | Zone dl prolecions Gelle scgUe sUpeTal. fona d prolezione el corpe s 1. Farners 5 R H
IOR | Ares nspetio pozzl &d uso idropotabile =T=]
IOR | Sorgentl di valore =R
O | Ares di possiblle alimentazione delle sargentl capiate a scopo Mropatable =] 2
DR | Aperovigianament Tarcl (lon, acquedol, ecc.) = 3
DR | Cascale R 2
DR | Corsl dacqua R 2
IDR_| Canall =] 1
IDOR | Ares Inondats R IK] 2
IDR | Argin =] 1
DR [ Arginil crific] ER A
DR | Traverse R 1K
DR | Cighe R IKE
DR | Cepurator] {con AE) = K




Sensibil

ita’ del sistema ecologico e dei parchi (ECCQY

55E Elementi costituenti P |R | K|RIL
ECO Farze Mazionale =] =1 ]
ECO Rizarve P |RR H
ECO Aree dl FIequilono ECHiogics ARE I 2
ECO Farchl Provinclal = = >
[ECO Fabral regranall cormunian GIGEE H
[ECD Fiete Mallra 2000 EIC & Zps I 5
[ECD Crasl Plana Faunistico Venalono =] = 2
[ECD Ares di repermants ARE Reggia Emila = | R 2
ECD Arge d reperimenta ARE Rublera = = 2
ECO Aree dl [epenments ARE TRV F B 2
ECO Ares dl repermants dl un'arsa protetia del Flume Secconlz P | R 7]
[ECC | Ares 0l repenments RMNG Lampairsra B R 2
[ECD Zone dl ulela naturallstica PR 7]
[ECO Carmded primarl planiziall (oufler] ERGE] H
ECO Gangl planiziall P | R 2
ECO Corndel secondarl In ambits planizias PR 1
ECO Cormdaol primarl pedecoiinan P | R H
ECO Cormdol primarl pedecoilinan (buffer) P | R ]
[ECD Capisals collinan-mantan P| R 2
[ECD Connessionl primare In ambis colinare-montand = = 2
[ECO Aree dl Interesse naturalistico senza IsTtuta di futela - Allre segnalazion = = 2z
ECO Frinclpall drefircl esteme @ connellivila =l - 7
ECO Cormdel Husial priman PR 1
ECO Selezione Ecomosan P | R 1
ECD PTG pall e=ment & Tam menasone IR
[ECD Frincipall punil @ corfitio PR | K
[ECO Vanzhl a rischio P |RR 2
[ECD Slstema forestale baschivo jAr3E) PR 7]
ECO ADEtE DIancs | PING SIVESITe =] H
ECO Fraierie & caspugled = 2
Sensibilita’ del sistema agricolo [AGR)
55E Elementi costituenti F|R|K|RL
AGR Zone dl voraZone produtllva collnars |l R
AGR Suoil 3d alta capacita d usD Agcaks E|RIE | 2
AGR vignetl e frubet =1 E | 2
AGR ra1l stalll =] 5
AGR Insedlament] rural rligvant El
AGR AZlende zootecnizne (oovinl) = 1
AGR AZiends zoolecnice (sulni) 7 lkE | 1
Sensibilita’ del sistema del paesaggic culturale [FAE)
55E Elementi costituanti P |R]|K]|RL
PAE Zong ed elemem @ Inenesse slonco € arcenloglco [ARAT) ® [RR
PAE Cenirl e nuckel starc! (Af.48) o [RR
PAE Stnuthure Ins=dialive sloniche 2 stndlure Insedialive temilonal slordche non wibans (AT.50) 2| r 2
[FAE Zong 2d elemant @ tukala del’impianto stordeo della centuriazions zons [AM.45) 2[R 2
[FAE Zone ed elemant @ tutela del’implanto stordco della centuriazions_elemsantl (Ar.45) 2| r 2
[FAE WIAblIEa SI0MICE (AR5 A 7
PAE Wiabllfa panoramica (At 51) 2 R 2
PAE Ares ey Al 136 142 DUgs 42/2004 P = 2
P&E Slstema collinare (Ar.37) = = 1
PAE Slstema del crinall (Ar.37) =] 7 1
[FAE ZonE 0 IMETEESE Pacbaqyenicd amb (ALAz2) = | R 2
[FAE Funl panaramic] sigrificatii =2 2
[FAE COMMES1 O Valore PAceistco R 2
P&E Relazoni sisive sinutturant! 01 R 1
PAE Relazionl vishe strufiurantl 02 7 1




Sensibilita’ del sistema antropico (ANTR)

55E Elementi costituenti P|R]|K|RIL

ANTR Resldenzlale & Sersdz rEI K

ANTR Resldenzlala previsionale = | &
ANTR Edficl per lstruzione e I3 sanita rrl &

ANTR TEGe UIDans & so0neg R 3
AMNTR Zore procutive esstentl |k 2
ANTR Zare pracutiive In espansiong ENIER 1
ANTR Azlende RIR tola GRS
ANTR Ciscariche y 2 | KE .
AMTR Femovie nazlonall ! sistema ferrovlaria reglonale (reglonall e concesse) R lK 2
AMNTR Famovia Alta Velcha g el 2
AMNTR ALoETade B ekl 2
AMNTR Sirade dl Interesse statale e regionale 7|k ]
AMTR Strade dl Interesse pravinciale R lK 1
ANTR Sirade panoramiche dl crinale R 3
AMTR Senllesd =1 1
ANTR Plste da el 2|k 1
ANTR Lines glettriche aeree =2 | & 1
AMNTR Cablre slatriche = K 1

Y

A valle delle analisi di dettaglio sui sistemi sensibili, nel PSC vigente, & riportata la tabella
qualitativa di valutazione per 'ambito AIR5, redatta seguendo le indicazioni del PTCP sezione F
del Rapporto Ambientale.

La tabella & compilata tenendo in considerazione le sovrapposizioni con gli elementi di criticita e
valore riscontrabili sulla tavola allegata alla VAS del PSC vigente, che riporta tutti gli elementi dei
sistemi sensibili presenti sul territorio comunale per individuare in modo immediato i limiti e i
condizionamenti alle trasformazioni del suolo.

Tale tabella indica in conclusione i primi due valori di attitudine alla trasformazione risultanti dalla
valutazione parametrica e riporta in una ulteriore tabella le condizioni di sostenibilita dell’'intervento
al fine di migliorare l'attitudine del singolo ambito.

Gli elementi di criticita e le misure tecniche per il miglioramento degli effetti, tabulati nella matrice
delle criticita / compensazioni / mitigazioni, insieme alle condizioni di fattibilita geologico —
geotecnica e sismica, vengono recepite in toto nelle schede norma di ogni singolo ambito,
rendendo in questo modo cogenti le indicazioni di sostenibilita.

Di seguito si descrivono i parametri di valutazione utilizzati.



La stima dei fattori di pressione derivanti dall’attuazione della singola azione € stata svolta nel PSC
implementando una scheda sintetica di valutazione qualitativa mutuata dalle indicazioni riportate

nel PTCP per il livello tecnico di valutazione LT2.

Nello specifico nel PSC si & valutata I'attitudine alla trasformazione prevista (SCARSA, BUONA O
OTTIMA) dellambito AIR5 sovrapponendo le pressioni specifiche risultanti dal carico urbanistico ai

condizionamenti localizzativi dei singoli sistemi sensibili.

Nella scheda vengono valutati complessivamente diversi effetti attesi in relazione a:

Stato programmatico

EAK

Conferma Esistente

Esistente con nuove funzioni/ampliamento

Nuova trasformazione

wH

Dimensioni degli interventi

Dimensioni moderate < soglia 1

Dimensioni intermedie > soglia 1

Dimensioni elevate > soglia 2

Categorie di azioni Soglia 1 Soglia 2 Um
Insediamenti produttivi e commerciali 1 40 ha
Insediamenti residenziali e servizi 5 40 ha

Sistema geologico

2 livello di approfondimento sismico

3 livello di approfondimento sismico

Sistema idrico

EAK
Settore di ricarica B
Settore di ricarica A 3
Zona storicamente inondata 3
Vicinanza reticolo idrico superficiale 3
Sistema ecologico e dei parchi EAkK

Vicinanza con corridoio ecologico

Sovrapposizione con zone di protezione dallinquinamento luminoso

Sovrapposizione con corridoio ecologico

Vicinanza sistema boschivo

[N

Sistema agricolo

EAK

Zone non agricole

Suolo agricolo periurbano

Sottrazione di SAU

Paesaggio culturale

Vicinanza con corsi d’acqua iscritti nell’elenco delle acque pubbliche

Presenza di aree di potenzialita archeologica

Ambiti di particolare interesse paesaggistico ambientale

[ m I
IINY -~ B o [N
~




Sistema Antropico EAK

Vicinanza con ambiti scolastici o ospedalieri

Vicinanza con infrastrutture principali per la mobilita

Vicinanza con linea elettrica aerea o antenna telefonia

HNNI\)

Interferenza piena con linea elettrica aerea o antenna telefonia

Per gli impatti associati all’'azione si usano i seguenti parametri di assegnhazione dei singoli effetti
attesi Eak.

Suoli impermeabilizzati EAK
<50%

>50%
>80% 3
Distanze da mobilita sostenibile EAK
<500 metri

>500 metri
>1000 metri 3
Prelievi idrici (% sul totale delle trasformazioni) EAK

<5% del totale delle trasformazioni

>5% o non determinabile
>10% 3
Consumo energia elettrica (% sul totale delle trasformazioni) EAK

<5%

>5% 0 non determinabile
>10% 3
Variazione indice biopotenzialita EAK
>50%

<50%
<0% 3
Produzione rifiuti (% sul totale delle trasformazioni) EAK

<5%

>5% o0 non determinabile
>10% 3
Emissioni di CO2 (% sul totale delle trasformazioni) EAkK

<5%

>5% 0 non determinabile
>10% 3
Classe Acustica delle aree limitrofe EAK

Salto di O classi

Salto di 1 classe

wH

Salto di 2 classi

Nella sezione terminale della scheda di sostenibilita si riportano le tabelle di valutazione con le
conseguenti proposte di mitigazione e compensazione per ottenere la maggiore sostenibilita.
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Ai fini delle valutazioni per 'ambito POC primo stralcio anche in rapporto al PSC vigente si sono

considerati i medesimi valori medi emissivi del PSC.

Il presente rapporto ambientale accompagna la proposta di piano/variante ed individua i possibili

impatti ambientali derivanti dall’azione e le misure idonee per impedirli, mitigarli e compensarli.

Il monitoraggio degli effetti viene effettuato e implementato nelle usuali procedure adottate

dallamministrazione comunale.

Il presente rapporto contiene quindi i seguenti contenuti:

- Verifica degli elementi sensibili del quadro conoscitivo e inquadramento territoriale

- Contenuti tecnici del POC

- valutazioni specifiche degli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi inseriti nel POC,
con l'individuazione delle eventuali mitigazioni;

- sintesi della valutazione.
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CARATTERIZZAZIONE TERRITORIALE

Si tratta di ambito di integrazione degli insediamenti residenziali soggetti a PUA discendenti
dallunione di ambiti relativi ad aree a destinazione residenziale del previgente PRG che
riguardano un ambito soggetto a rigenerazione urbana in oggettive condizioni di degrado.

Il subcomparto A dell’ambito AIRS coincide con le aree dell’ex magazzino comunale localizzato nel

Capoluogo in fregio a via San Giovanni Bosco.

Figura 1 — Estratto AGEA 2018 — ambito AIR5 stralcio A in Blu

In Rosso si riporta la localizzazione dell’ambito AIR5 e in blu si riporta il perimetro dello stralcio A
oggetto del POC stralcio 2021.
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QUADRO PROGRAMMATICO PTCP
Di seguito si riportano per I'area di interesse gli estratti delle tavole di PTCP 2016.

BiBBlAN%
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//%/
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//f /_ a'_;‘%
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Figura 2 — Estratto TAV P2 CENTRO — RETE ECOLOGICA POLIVALENTE.

Nessun elemento interessato. Il comparto € interno al territorio urbanizzato scarsamente alberato,

sono presenti solo poche unita arboree a meta comparto oltre il confine est dello stralcio A.

Figura 3 — Estratto TAV P3a CENTRO — ASSETTO TERRITORIALE DEGLI INSEDIAMENTI E DELLE RETI
DELLA MOBILITA’, TERRITORIO RURALE.
Ambito collocato in territorio urbanizzato a poca distanza dalle principali viabilita di collegamento

SP53 e dalle fermate ferroviarie linea Reggio — Ciano.
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Corniang

Piazzola

Figura 5 — Estratto TAV P5A 200SO — ZONE, SISTEMI ED ELEMENTI DELLA TUTELA PAESISTICA

Nessun elemento interessato
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Figura 6 — Estratto TAV P7BIS — CARTA DELLE AREE POTENZIALMENTE ALLAGABILI — RETICOLO
SECONDARIO

Il comparto non é all’'esterno delle Fasce C del PAI (art. 68) € comunque collocato su aree a
Scenario di pericolosita rischio alluvioni P2 — M: alluvioni poco frequenti: con tempo di ritorno tra
100 e 200 anni di media probabilita (art. 68bis).

Questo settore del territorio comunale fa parte inoltre delle aree storicamente inondate del PTCP
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Figura 7 — Estratto TAV P9A — RISCHIO SISMICO CARTA DEGLI EFFETTI ATTESI CON 3 LIVELLO DI
APPROFONDIMENTO SISMICO

Dal punto di vista geologico il comparto di POC come il resto del territorio comunale é collocato
prevalentemente in zone con classe C degli effetti attesi con sola amplificazione stratigrafica su cui sono

attese analisi di Il livello di approfondimento sismico.

Figura 8 — Estratto TAV P11 — CARTA DEGLI IMPIANTI E DELLE RETI TECNOLOGICHE PER LA
DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA

Lungo via san Giovanni Bosco corre una linea MT interrata.
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QUADRO PROGRAMMATICO PSC - RUE

Di seguito si riportano gli estratti delle tavole di PSC e RUE 2” variante

i
|
ez
|
|
i
i
!

M

LEGENDA

AlR - Ambiti di integrazione degli insediamenti residenziali soggetti a convenzione atiuativa (art.26.3)
Ambiti specializzati per attibita produttive
Ambiti urbani consolidati a prevalente destinazione produttiva (art. 27.1)

2 spazi attrezzati per attiita sportivo-ricreative e sistema del verde pubblico di rilevo comunale esistente e di progetio (igato)
Ambiti agricoli periurbani (art.13)

------- Viabilith storica (art.41)

Figura 9 — Estratto PSC P1 — AMBITI E SISTEMI STRUTTURALI
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LEGENDA

Termritorio urbanizzabile

= s e ee Vighilita storica di livello comunale

Figura 10 — Estratto PSC P2 — CARTA DEI VINCOLI
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LEGENDA

Elementl di micro-connesslons locals

- Sisterna ol verds Whang di misr-connessions locals eslsiants 2 o progettn (rigato) propostn dal PSC

Figura 11 — Estratto PSC P3 — RETE ECOLOGICA COMUNALE
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LEGENDA

Y
\\\\ b2 - Aree di concentrazione di materiali archeclogici o di segnalazioni di rinvenimenti
1™

Zoma C

Figura 12 — Estratto PSC P4 — TUTELA DELLE POTENZIALITA’ ARCHEOLOGICHE DEL TERRITORIO
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LEGENDA

Ambiti di paesaggio
Paesagoi urbani
Ambito terrazzo di Piazzola - grado di vulnerabilita basso
Ambito terrazzo di Bibbiano-Barco - grado di vulnerabilitd medio-basso
Ambito termazzo del Ghiardo - grado di vulnerabilita basso
Ambito torente Quaresimo - grado di vulnerabilita basso
Ambito dossi fluviali - grado di vulnerabilita ato

Ambito fascia occidentale - grado di vulnerabilita alto

Figura 13 — Estratto PSC P5 — CARTA DEGLI AMBITI DI PAESAGGIO DI LIVELLO COMUNALE E

DELL’ARMATURA URBANA
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LEGENDA

A —r Piste ciclabili in sede propria e promiscua DI PROGETTO
da precisare in sede di POC

Principali percorsi pedonali laterali a strade urbane esistenti
e di progetto da individuare in sede di POC

Figura 13 — Estratto PSC P5 — CARTA DEGLI AMBITI DI PAESAGGIO DI LIVELLO COMUNALE E
DELL’ARMATURA URBANA
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SISTEMA AGRICOLO

Q\\‘ Nuovi ambiti e ambiti di riqualificazione

mmmm Visbilith di progetto

. FRotonde progetto
e Allevamenti bovini

@ Allevamenti suini

" Specializzazione bovina molto elevata con
A significativa viticoltura

B e
- Frutte
:{‘\\\ Prati stabili

Classe Il - Suoli con qualche limitazione che
riduce la scelta di piante o richiede mcderate
pratiche di conservazions

SISTEMA ECOLOGICO

N
& Nuovi ambiti e ambiti di riqualificazions

mmmm Viabilita di progetto
. Rotonde progetio
' A Agroecasistemi parcellizzati planiziali
Agrosistemi dell'alta pianura & rii incisi

sumess Principali elementi di frammentaziona

@9 088 Connessicni primarie in ambite colinare-montano

Corridai primari pedecollinari (E3)

as e e e Corridoi secondari in ambito planiziale

TYTYYYY
> - Gangli zcologid planiziali (E1)
Baddssd
YTYYYY

> -1 Capisa di collinari-montani (F1)
(YYYYYy)

Formazioni boschive
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SISTEMA GEOLOGICO

\\\\ Nuovi ambiti e ambiti di riqualificazione

mmmm Viabilitz di progstto
@  Rotond: progetto

}- particolari dispasizioni di tutela di specifici
= element: dossi di pianu-a

2° Live o di aprrofondimento sismico

3° Live lo di apgrofondimento sismico

SISTEMA IDRICO

\l
m MNuovi ambiti & ambiti di riqualif cazione

mmmE Viabilita di progetto
. Rotonds progette
- Invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua

W Zona di pretezione dellke acque softemanse - SETTORE A
2] Aree caratterizzate da ricarica delle falde

m Zona di protezi dell= acque - SETTORE B
Aree caratterizzate da ricarica indirstta delle falde

W Aree storicamente inondate

Vulnerabilita acque sotierranee

W B W W Canali irmgui industriali storici QC

-$— [« iane di acque st ad uso idropotabil
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SISTEMA PAESAGGIO CULTURALE

N
\\\ MNuovi ambiti @ ambiti di riqualificazione

mmmm \fabilita di progetio

. Rotonde progstto

- Aree di accertata e rilevante consistenza archeolagica

Aree di concenrazione di materiali archeologici odis
———— egnalazione di rinveninrenti

Y Punti panoramizi

[®)  Nuckistorici

strutture insediative territoriali storiche non urbane

s Elementi della centuriazione

Viabilita storica

zone dil particolare interzsse paesaggistico-ambientale

“ Relazioni visive strutturanti

SISTEMA ANTROPICO

N
\\\ Nuaovi ambiti @ ambiti di riqualificazione

mmmE Viabilith di progatto
@  Fotoncs progetto

- Nuclei storici @ struttura insediaiva terri-oriali storiche
Ambiti consolid ati prevelenternente residenziali

| Ambiti consolicati di antico imp anto da rigualificare
Ambiti produttivi consolidati
Ambiti per dotazioni territoriali

- Ambit a verde pubblico

e Linea Ferrovia ACT

— Linea zletirica AT aerea

e Linea slettrica VT aerea

------ Distanza di prima appressimazione & fasce di
—————— attenzione linee elettriche AT & MT aeree

Figura 14 — Estratti ALLEGATO VAS PSC — TAVOLA DEI SISTEMI DI SENSIBILITA’
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Ambfio ANRE: amibfo miEncluso nel  berritorc
urbanizrain dells fragdone dl Comlano
resedament] a canfen residenzale, confermalio
dal PRG (=x CD20 & b a vwolumetia definka
n"31), a compiemento del tessuin abBatho. £
destinaio ad usl residenziall con tipologle a basso
minato: s bentale.

AIRS |

Fattor determinantl EAK
Halp programmatico Conferma Eglstente
Dimenslon| dell'azgions <5 ha

Slatema Geologlco — geomorfologic

2 Iivello @ approfondimento slsmico | 2
Slatema ldrlco

Sefiore B d fcarca

Areg storizaments mondate

Slatema scologlco & del parchil

Slatema Agricobs

Slatema del passaggle culturals

Slatema antroplco

U Suoll Impemeaabillzzat %65
T Dist. reie ciclippedonale M:=500

Distanza fermata dl TPL M:=500
AR Acqua prelevata Mcianno: 6410
EM Consumo enengla eleffnca Ewh'anna: 106258
I Blopoienzialta BETC Varnazione %2
MR Produzions rifiutl tiannocT 1

EM Emisskonl CO2 trannoc37E
Classe Acusiica Conlemmine | Differenzac O

EFFETTI ATTESI E&
ATTITUDINE ALLA TRASFORMAZIONE BUCHA

E
Cod  |Impatt Assoclatl all’azlons |(descritborl) EAK
2
‘ 2 \
—

Figura 15 — Estratto VOL3 — RAPPORTO AMBIENTALE VAS PSC — AMBITO AIRY’



A28 Legge Rg, 24 Marzo 20000° 20 L&./# 2

PROVINCIA DI REGGIO EMILIA

COMUNE DI BIBBIANO

.-"/'._;
b

i '°.
s v L, §Figd

- w-’"""r

o

=

—

]
. s
'J‘ — ..lr,'-_ o
| Bt

PIANO STRUTTURALE COMUNALE
i

f 4

Schede Norma/Vas relative A“
agll ambiltl dl riquallflcazlone
e dl trasformazlone

Modiflcate In accogllmento delle
rlserve e delle osservazionl

A M

IRy i s

egato

alle Norme Tecrilche
dl Attuazlone

Adottato con D.C. n® 73 del 30-12-2013
Approvato con D.C. n® 59 del 17-12-2015

1 Progetisia 1 Sl
canlro coaparsllva dl progetiazlons s JAurch, ALDSD CAT

wa Lombssdls n,7
22124 Rogolo Emila

181 0539 BMED P,
fax D522 20754 | 1
WWW, GO proG. Gam ] /
a-mal Irfsfeodpeag com %

whp. hea G04TAR40352

HE
-

1l Bingridiarl

Frle o W

Feigcei wlwh

27



PSC-PIANO STRUTTURALE COMUNALE

Comune di Bibbiano - Provincia i Reggio Emilia

SCHEDE D’AMBITO
AMBITI DI INTEGRAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTI A PUA

CORNIANO — AMBITO “AIRS”

ORTOFOTO ESTRATTO PSC

RN

e
\\\\\\\\\Q\‘\ S 9
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PSC-PIANO STRUTTURALE COMUNALE

Comune di Bibbiano - Provincia di Feogio Emilia

AMBITI DI INTEGRAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTI A PUA

SCHEDE D°AMBITO
AR5

AIRS AMEITO DI INTEGRAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTO A PFUA
Localizzazione CORMIANO - settore settentronale
1) QUADRO CONOSCITIVO

a) Dati metrici e caratteri morfologici e funzionali

Superficie teritoriale ST = circa 10300 mag.
Ambito intercluso nel tessuto edificato esistente attestato lungo Via San Giovanni Bosco nel
Corcliesi  moviologici & quale & attealmenie presente Il capannone comunale da demolire. Gia destinato a Zona
onali recidenziale a compario unitano dintervento diretio dal PRG previgente (ex CD20) & a lotio
UnZIon a volumetria definita (n°31), enrambi non atiuat, & confermato dal PSC a completamento
del tessuta abitatiio con la medesima potermialita edificatona del PRG.
b} Caratteristiche geologico - sismiche

Inquadramenio cartografico

L'ambito ricade nella zona sud-occidentale dell'glementa N* 200102

| vertici delle coordinate Gauss-Boaga rifert agh spigoli del comparto in oggetio, sono:
1616520 + 4946076; 1616508 = 4946031; 1616577 = 4948002 16165685 = A945%6T:
1676429 + 4346020 1616468 + 4346097

Ambito di pianura medic-alta, con guota media 1285 muslm, pendenza media 0,6% verso

Topografia mord-ovest, area con presenza di fabbricatl indusinal,
Litoloagia superficiale Fino a-14 m circa dal piano campagna sono presentl argille, argilelimose.
Geomarfologia 7ona con pendenza media dello 05% verso nord-est compresa allintemo di zone di
palenalven.
. Falda con direting di moto dei flussi idnci sotierranel onentatl sud ovest — nord est
|drogeologia

Profondita livello freafico: -160 mdap.c

Wulnerabilita allinguinamento

Acouifero principale prodetto, acquifero freatico protetio

Successione [itotecnica locale

Da 0 a-14 m amgille, argilledimose a grado di consistenza medio, da -14 a 58 m
dternanze di argille, arglle-sabbicse e limi-sabbiosi a grado di consistenza medio, medio-
ato, da -5,8 a -14,0 m Ghiaie in mafrice amgillozo-imosa.

Criticita idrauliche
Drenagaio acque superfical

Area con deflusso nel sistema di fossi anfropic esistet] nella zona & el sistema fognano
esistente. L'ambito =i trova allintemo di una zona che ha avuto problemi di esondazione in
passato (ved tav. crificita allegata al quadro conoscitive di PSC). Me consegue che = rende
necessano, ofre alla pulizia sistematica della rete drografica circostante ( i, canali, fossi
ecc.) ed a confrollare che la rete scolante esistente sia adeguata, prevedere una eveniuale
sopraclevazione nspetio al p.c. fno al racgiungments di una quota di sicurezza. In fass di
progettazione | aspetio dowd essere valutato con atienzione.

Sohuzoni fondali utilizzakbil

Possikile adozions di fondamoni di fipo dirstio con profondtd del piano di posa
comepondents &
O=-12+-14mpe
Canco sul terreno, in termini di tensioni ammiszikili, ron superione a:
ga=11+1.2 kgfleme.

Classificazione sismica Zona PGA (DAL 1122007)
3 0.1%
Effett atiesi Area stabile suscettibile di amplificazioni per carattenstiche [fostratigrafiche.

Livelli di approfondimenta

Approfondimentt di 11® Ivello, come da allegato A2 DAL 1122007, per valuiazione
amplificazione per carattenstiche litostratigrafiche.

29



PSC-PIANO STRUTTURALE COMUNALE

Comune di Bibbiano - Prowincia di Fzggio Emilia

SCHEDE D'AMBITO
AMBITI DI INTEGRAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTI A PUA

AIRS

Fisultati da prove: HVSRZ & Maswd [ Tav 12
Wedl=272 + 41 mizec
Intervallo di frequenza di isonanza () 4,05 = B.28 Hz (piceo fondamentale 2 5,91 = 0,42
Hz con altezza 3,8) e 37,80 = 58 80 Hz (con altezza 1,8)
Catenonia del suolo di fondazions: C.
Bedrock: 225 m p.c. con nsonarza a 0,6 He
FAPGA=15
FAS 01s<T<05s=17=18
FASI05s<T=105=23

Caratterizzazione siemica
Microzonazions

Suscetivita alla liquefazione | Grado mokio basso

2) OBIETTIVI SOCIALI

Realizzazone d edilizia resdenziale in neposta al fabbizogno veniennale stmato, con repenmento di dotaziont temitoriali
per Iimplemeniazions & la qualificazone del sistema del servizi pubklici & colletivi da definire in sede di POC.

3) DIRETTIVE

L'assetto ubanisfico di compario dovrd essere definifo atfraverso la predisposmione di un progetio unitano per la
realizzazions di edific a basso impatto ambientale (case singols, case abbinate).

Andranno previste opporiune fasce verdi di mitigazione degl impatti ambiental a sud alle qual affidare funzion di zona filtro
& di zeparazions dagl insediamendl produttivi esistenti.

| nuowi intervent edificaton dovranno perseguire ['obietivo della massima qualita architettonica e dell efficienza energetico-
ambientale, ncercando comrette soluzioni di inszAmento delle nuove architetture nspetto allintoma edificato.

Le aree di parcheagio pubblico dovranno essere omanzzate in modo da assicurare brevi percorsi di connessions con le
residenze.

Mella realizzazione delle opere di urbanzzazions andrd incentivato luso o materiall aliemativ purché nomn inguinant, cosi
come nelle costruzioni andranno uiilizzatl matenali e tecnologie improntate & contenimento degli impati e al Azparmio
energelico.

4) PRESCRIZION] URBANISTICHE

UT max 0,325 ma'mg
SC costruibile S totale max = mg 3.350
W= alloggi costrukil 0 (con 110 Ma'zllogaic)

Superficie Fordiana max Cia definire in sede di POC

Modalita di attuazione Intervento soggetio a PUA previo insenmento nel POC

Possibiliia di suddiisione in Inervenio unitario
sub - ambiti

Furzioni ammesse & capacita | L'ambito & destinato ad usi residenzizli per una capacita insediativa massima di 3.350 me di
nsediativa massima SC, comispendeni a 91 abitant teoncl (con 37 ma SC/ak).

*  Miglioramenio e completamenio del sistema di accessibilita carrabile 2 ciclopedonale..

» Realzzazions : delle refl teonologiche nchiests dalla LU ; di refi di fognatura separate &
messa in atto di sistemi di depurazions dei reflul n conformita alla legislazions vigents

»  Adozione dei sistemi pid idonel per la laminazione delle piogge crtiche da concordare

Dotazioni  temitorali e preventivamente con | competenti Uffici del soggett gestor nel nspetio del crteno

arestazioni di qualit Fichieste dellinvananza kradica secondo le modalita definite dallart 70 delle NA del PTCP

»  Cezsione al Comune delle aree a destinazions pubblica del comparto, da definire In
sede d POC.

* Realzzazions di eventuali opere d compensazione ambientale & di interesse pubblico,
anche fuori comparto, da concordare con FAmministrazione Comunale in sede di
coPvenzions attuatva.
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PSC-PIANO STRUTTURALE COMUNALE

Comune di Bibbiano - Provincia di Feggio Emilia

AMBITI DI INTEGRAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTI A PUA

SCHEDE D'AMBITO

AlRS

*  Previsione di supericie minima del 5% della ST per spazi permeabili (verde pubblico «
verde prvain), compresa la quots dof verde pubblico da ceders gratutamente

all Amministrazione Comunale.

*  Melle aree a verde dovranno essere piantumate alberature d'altofusto o siepl di spene
autoctona, disposte ad opportuna distanza tra loro per ottenere forme natura o filan a
seconda del contesto paesangistco in cul ncadono. Le piante dovranno avere H min. di

Iml. & gl arbust H min. i 0,50 ml..

* Piantumazione di 1 pianta ogni 250 MQ di 5T e atbust nella misura di almeno 60

arbushiHa.

Interventt  ammessi  prma
dellins=nmenio nel POC

Coltivazione del terreno, manutermione del verde, eventuale bonifica dell'area, opere di
regmazione idrauica, realzzamone di retl tecnologiche, werde pubblico, percorsi

ciclopedonal, strade & parchegol, esclushaments per motivi di pubklica utilita.
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PSC-PIANO STRUTTURALE COMUNALE

Comune di Bibbiano - Provincia di Fizggio Emilia

SCHEDE D'AMEITO
AMBIT| DI INTEGRAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTI A PUA

AR5

VALUTAZIONE DI SOSTENIEILITA" AMBIENTALE E TERRITORIALE

PRESENZA DI TUTELE E VINCOLI SOVRAORDINATI

INTERFERENZA CON ELEMENTI ECO SENSIBILI

27 livella d'approfondimento sismico
Settore B di ficarica ndiretta delle falde
Sovrapposizione con aree stoAcamente inondate

RESSURG

SISTEMA ANTROPICO

Linee tecnologiche:

estendimento.
La rete di allontanamenito esistente & di fipo misto

Ambito di nuovo insediamento all'intemo del terffonic urbanizzato con completa presenza di bufti | sistemi a rete per il futuro

Viakilits:
Ambito posto a ridosso di via Bosco.

Sono present nelle immediate vichanze del comparto, fermate di TPL.

DESCRITTORI! IMPATTI

Cod Impatti Associati all’azione (descrittori)

Suoli impermeakilizzat %: 65
su Suolo Agricolo -0mg
Distanza rete ciclopedonale mt: <200
MT Distanza fermata di TPL mt: =500
AQ Acqua prelevata malanmo: 193 (liak*d) * %1 ak = 17.6 mid * 365 = 6410 mo/anno

Acqua scaricata nera

me'g: 17.6%5°0.8 = T0L3 melg circa (portata di picco)

Consumo energia eletirica complessivo
1188 KWhiak per il residenziale

EN 407.758 kWha per il comparte produtiva
10526 kWh/addetio per il comparto berziario

kWhianno: 1188 91 ak = 106288 (fontz PER)

Consumo ERErga Efmica

k¥Whimg anno: 86.1 (tab A1 DGR 1366-131).

Zona climatica E (2617 GG) con SV 0.7

IN Biopotenzialita BTC

Variazione %: 52

Produzione Rifiuli Urkani Complessivo

tammo: 778 (kafab*anna) * 91 ab = 71 t (fomte OPR)

MR Racecolta Differenziata %: 61,0 (fonte OPR)
Emis=ichni NOx compario kgfarna: 1219.4 (fonte PTOA)
Emis=ichni PM10 comparto kgfarna:120.1 {fonie PTOA)
EM Emis=ichi 02 comparto tanmo: 378.0 (fattore di corversione PAES)

Limea eletirica

Ras5una

Classe acustica

Classe acustica: 3

Salto di classe acustica aree contermini

Differenza: 0

32



PSC-PIANO STRUTTURALE COMUNALE

Comune di Bibbiano - Prowincia di Feggio Emilia

SCHEDE D'AMBITO
AMBITI DI INTEGRAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTI A PLA

AR5

LIMITI E CONDIZIONI DI FATTIBILITA GEOLOGICO-GEOTECNICA E SISMICA

L'ar=a in ezame non presenta particolan problemi dal punto di vista geologico, geotecnico e sismico. Dal punto di wista
wrogeclogico, Farea =i trova alfinterno di una zona che ha avuto problemi & esondazions in passato (ved tav. critcitd
allegata al quadro conosctive di PSC). Ne consegue che =i rende necessano, oltre alla pulza sistematica della rete
irografica circostants | ril, canali, fossl ecc.) ed a controllare  che |a rete scolante esistente sia adeguata, prevedere una
eveniude sopraclevazione nspetto al p.c. fino al raggiungimento di una quota di sicurezza. In fase d progettazione [aspetto
dovra essere valutato con atienzione.

Per la valutazione dell'azions sismica sono da uliizzare | valon dei fator di amplificazione FAPGA ed FAIS rcavat dalle
tabelle Aportate nel'adlegato A2 DAL 11272007

Solo mel caso d opers di rlevante interesse pubblico, edifici strategici, come previsto nel DGR 16612009, zono da
sviluppare analisi sismiche con approfondiment o 111° vello, art. 4.2 — allegaio A3 DAL 11272007,

MATRICE DELLE CRITICITA' | COMPENSAZIONI | MITIGAZIONI

Sistemi sensibili

Criticitd potenzialmente associate alle
azioni di piano

Misure tecniche per il miglisramento degli effetti

Sistena idrico

Incrementa dei consumi complessivi
Incrementa imifato dele superfici
impermeabilizate

Sovrapposizione con aree sensibil
allinquinamenta idrico
Sovrapposizione con aree storicaments
inondate

Utiizzare sistemi per il confenimento dei comsumi (tpo
frangigetto, ndution di fusso); e sistemi per il ivtlizzo delle
acgue piovane;

Realizzare reti fognarie separate e a perfelta tenuta.
Verficare il principio dinvarianza idraulica vista la criicta di
zona con ['wilzzo di sistemi di Afardo dellionda di picco e
impostare i sistema fognaric in conformita alle specifiche
tecniche degli Enfi gestori e degli Enti di bonifica.

Attenersi alle prescrizioni della relazione drogeclogica
seguire le indicazioni dellallegato @ del FTCP

Sisiema ecologico e
paesaggistico

Nassuma intedizrenza con elementi
ecosensibili

Impatto positve con Incremento dellindice
di kiopatenzialita

Utiizzo di essenze di specie auinctoma per la dotazione di
varde con un miglicrs indice di kiopoienzialita:

Nelle aree a verde dovranmo essers piantumaie alberature
d'aliofusto o siepi di specie autoctona, disposte ad cpporiuna
distanza tra loro per obienere forme naturali o flari a seconda
del contesio passaggistico i cui ricadono.

Sistemna agricolo

FESsAng

AESSURD

Sisiema antropico

Incrementa di traffico veicolars
Incrementa dei consumi energefici

Dhowrd garantirsi il Aspetio dei requisiti acustici passivi stalilit
dal DPCM 051211997

Dowrd essere redatia relazione di Impaticidima acustico ai
sensi della DGR 67304,

Prevedere finstallazione di centrali termiche/caldaie ad alta
efficienza energelica, impianti cenfralizzali o comunoue a
condensazione, privilegiands combustibili a basso impatho
{metano) efo impiant ad energia solare per il Ascaldamento
dellacqua sanitaria ed impiant fobovoltaici, come previsio da
nommativa regionale in materia energetica;

In fase esecutiva stediare con attenziome lo svincolo com
accesso sulla viakidita esistents.

Figura 16 — Estratti ALLEGATO ALLE NTA DI PSC — SCHEDE NORMA/VAS’
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AIR. Ambiti di integrazione degli insediamenti residenziali soggetti a PUA (art.34)
Ambiti urbani consolidati a prevalente uso residenziale
AC1T Sub ambiti residenziali consolidati di impianto modemo (art.33.1)
AC2 Sub ambiti residenziali consolidati di vecchio impianto (art.33.2)
AC3 Sub ambiti residenziali edificati o in corso di attuazione tramite strumento preventivo (art.33.3)

AC4 Sub ambiti residenziali di integrazione del consolidato (art.33.4)

JIN

ACS5 Sub ambiti residenziali radi e aree verdi da tutelare (art.33.5)

m AP3 Sub ambit per attivita produttive edificat o in corso di attuazione tramite strumento preventivo (art. 36.3)

Sistema delle attrezzature e spazi collettivi

- DTS Sub ambiti per attrezzature e spazi collettivi di livello sovracomunale (art.41.1)
DTC Sub ambiti per attrezzature e spazi collettivi di livello comunale (art.41.2)
Sub ambiti per verde pubblico di livello comunale (art.41.2)

Parcheggi di urbanizzazione (art.23)

- Sub ambiti per attrezzature sportive di livello comunale (art.41.2)

Figura 17 — Estratto RUE P4.2 — PIANIFICAZIONE AMBITI CONSOLIDATI E TERRITORIO RURALE
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Come si nota dalle tavole grafiche della strumentazione urbanistica comunale che porta a sintesi
anche gli elementi di tutela del PTCP I'ambito AIR5, é collocato a sud del capoluogo lungo via San
Giovanni Bosco. Vi si accede facilmente provenendo dalla SP53 situata 500 metri piu ad est.
L’ambito & collocato al margine del territorio urbanizzato prevalentemente residenziale ed
occupato fino ad oggi dal’'ex magazzino comunale, a sud confina con le aree produttive della
Coopobox ltalia srl.

Dal punto di vista acustico & inserito in classe Ill nel piano di classificazione acustica comunale e
non interferisce direttamente con il sistema dei vincoli.

Via San Giovanni Bosco € viabilita storica sotto cui corre una line MT interrata e su cui & prevista
una pista ciclabile in sede propria e promiscua di progetto.

A poca distanza é collocato il sistema del verde urbano nel parco a nord di via San Giovanni
Bosco e nell’area parrocchiale di via Venturi.

Le uniche criticita si ritengono scaturire dalla posizione del lotto su terreni permeabili in zone di
protezione delle acque sotterranee caratterizzate da ricarica indiretta delle falde (settore B) e

storicamente inondate. Inoltre il lotto come il resto del territorio € in zone P2 del rischio alluvioni.

Il comparto di POC é attuabile in stralci attuativi di cui lo stralcio A & inserito nel presente POC.
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VERIFICA DI COERENZA
Il POC stralcio riguarda la realizzazione di 7 lotti interni ad un ambito di piu estese dimensioni ed in
particolare interessa la porzione gia edificata dello stesso ambito da recuperare e riqualificare.

Resta esclusa I'area piu ad est inedificata ora tenuta a prato.

L’assetto urbanistico proposto per I'attuazione dellambito rispetta dunque i requisiti quantitativi,
indicati nella scheda di PSC sopra riportata anche nel rispetto del sistema vincolistico e delle
condizioni di sostenibilita.

CONTENUTI TECNICI DEL POC

La necessita di addivenire alla rapida attuazione degli intervenuti di rigenerazione urbana
programmati dal Comune per 'ambito di integrazione residenziale soggetto a PUA “AIR 57
discende dai precedenti amministrativi e dalle oggettive condizioni di degrado in cui versa I'area da

trasformare.

| contenuti tecnici del POC stralcio sono quelli previsti all’art. 30 della L.R. 20/2000 specificamente
riferiti ad un ambito di riqualificazione urbana che incide limitatamente sulla riorganizzazione della
citta di cui all’art. 2 ter della medesima legge regionale in quanto interviene su di un’area edificata
di limitata estensione di poco superiore a 7.000 mq di St occupata dal capannone prefabbricato gia
adibito a magazzino comunale dismesso da piu di dieci anni e con aree cortilive quasi
completamente inghiaiate ed impermeabilizzate. Dette aree sono per la quasi totalita prive di verde
ed alberature presenti solo sul confine sud — est dove, a delimitazione del fosso esistente, si

rilevano macchie di vegetazione arborea a crescita spontanea di scarsa consistenza e qualita.

Cionondimeno la prevista demolizione del capannone esistente e la sua sostituzione con sette lotti
per case singole e abbinate servite da viabilita a fondo cieco, parcheggi alberati, marciapiedi e una
piccola area di verde pubblico prevista al termine sud della viabilita pubblica in progetto per
lasciare aperta la possibile connessione visiva a funzionale con le aree a verde privato da
salvaguardare (ambito AC5), prospetta indubbiamente un miglioramento del tessuto urbano
consolidato la cui previsione di trasformazione risalgono al previgente PRG. Per di piu si deve
considerare che il progetto di urbanizzazione, anche per la rinuncia ad intervenire da parte dei
proprietari del sub comparto “B” i quali fatto sono intenzionati a mentenere le aree ricomprese
nellambito AIR 5 a verde di pertinenza dell'edificio di valore ambientale oggetto di ordinanza di
demolizione con possibilita di ricostruzione in arretramento rispetto a via San Giovanni Bosco, non

sfrutta al massimo la potenzialita edificatoria prevista nel PSC per 'ambito AIR 5.
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A fronte di 3.350 mq di Sc costruibile previsti nella scheda norma dellambito di integrazione
residenziale “AIR 5” il POC strlacio prevede l'inserimento di 7.047 x 0,325 = 2.290 mq di Sc
(68,36%) in proporzione alla St conferita ed il progetto di PUA allegato alla manifestazione di
interesse prevede la realizzazione di sette fabbricati residenziali a 2 piani fuori terra ed H max di ml
8 (ville abbinate ed unifamiliari) per un massimo di 12 alloggi.

La superficie fondiaria dei sette lotti previsti sara di 4.790 mq (68,03% della St del subcomparto A)
e le aree pubbliche di cessione e di uso pubblico ammontano a mq 2.258 (32,02%) cosi ripartite:

— Parcheggi pubblici = mq 266 per 21 posti auto (1,75 per alloggio);
— Strade e pedonali pubblici = mq 1.320 (18,73% St);

— Aree verdi ed anche pubbliche = mq 672 (22,40 mqg/ab);

— Abitanti insediabili con 2,5 ab/alloggio = 30.

Il POC stralcio non comporta consumo di suolo agricolo in quanto il sub comparto “A” &€ ricompreso
nel perimetro di territorio urbanizzato e coincide con le aree occupate dal magazzino comunale in

disuso e da demolire.

Per ulteriori dettagli si rimanda alla relazione illustrativa
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QUADRO PROGETTUALF’

Di seguito si riporta il disegno di assetto unitario per 'ambito NU2a con indicate le aree dello
stralcio A da completare in grigio e le aree dello stralcio C di nuovo inserimento in rosso con ST di
20714

BUBGOMPARTO B
HEM. i rchimatn i
e S BOT)

ASSETTO PLANIWOLUMETRICO DEL SUBCOMPARTO "A" DELL"AMBITO "AIR5" DI psc ALLEGATO ALLA MANIFESTAZIONE D'INTERESSE - RIDUZIONE DALLA SCALA 1:200

Figura 17 — ASSETTO PLANIVOLUMETRICO DEL SUBCOMPARTO A

Il progetto redatto dallo Studio Marazzi prevede 7 lotti con accesso da via San Giovanni Bosco con
viabilita centrale a fondo cieco di larghezza di 5.5 m su entrambi i lati della strada sono presenti
marciapiedi e aiuole. La porzione nord del comparto € adibita a parcheggi, 21 in totale.

Lo schema delle reti fognarie prevede reti separate con la nera che afferisce alla rete mista di via
Veneto a sud e la meteorica che recapita nel fosso sul confine est del comparto da tombare.

Di seguito si riportano le tabelle quantitative dell’intervento.
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TABELLA PARAMETRIURBANISTICI "AIR 5"

DESCRIZIONE PROGETTO
SUPERFICIE TERRITORIALE 10.300 MQ.
UT max 0,325 MQ,/MQ.
SC COSTRUIBILE 3.350,00 MQ.
N. ALLOGGI COSTRUIBILI 30

SUP. FOMDIARIA max

da definire POC

SUBCOMPARTO A (oggetto dellarichiesta diinserimento nel POC)

SUPERFICIETERRITORIALE 7047 MG
SCCOSTRUIBILE 2510,00 MaQ.
M. ALLOGE COSTRUIBILI 23

SUBCOMPARTO B (NON oggetto dellarichiesta diinserim. nel POC)

SUPERFICIETERRITORIALE 3.253 MG
SCCOSTRUIBILE 840,00 MG,
M. ALLOGE COSTRUIBILI 7

TABELLADEILOTTI "AIR5 -SUBCOMPARTO A"

RIF. TIPOLOGIA Sf(MQ) | MUNITA H MAX S MAK
1 VILLETTE ABBINATE| &8395 2 8,00 330 MQh.
2 VILLETTE ABBINATE| 8379 2 8,00 330 MQ.
3 ABITAZ UNMIFAMIL. 401,30 1 8,00 265 MQ.
4 | ABITAZ UNIFAMIL. 604,58 1 8,00 265 MG
5 WILLETTE ABBIMATE Fi33 2 8,00 420 MCh.
& VILLETTE ABBIMNATE 83319 2 8,00 430 MQ.
7 VILLETTE ABBIMATE 79101 2 8,00 420 MG

TOTALI 478915 12 2510 MQ.

TABELLA DATIMETRICI "AIR 5 - SUBCOMPARTO A"

DESCRIZIONE PROGETTO
SUPERFICIETERRITORIALE 7047 00 MG
SUPERFICIE FOMDIARIA 478906 MG,
AREE PUBBLICHE CESSIOME © DI USC PUBBLICO 225784 MQ.
PARCHEGGI! PUBBLICI (21 posti di cui 1 disabili) 266,00 MCh
o MARCIAFIEDI PUBBLICI 260,15 MO,
et STRADE PUBBLICHE | 1.080,05 MQ.
AREEVERDI E AILOLE PUBBLICHE 57174 MG
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SCHEDA DI SOSTENIBILITA’

Nella seguente sezione si riporta la scheda di sostenibilita per I'attuazione del comparto AIR5

relativamente al solo stralcio A come proposto nell’assetto planivolumetrico avanzato dal Geom.

Marazzi per I'lmmobiliare Venturi Srl.

QUADRO SINTETICO DELLE CRITICITA’ POTENZIALI

Sistemi Sensibili

Criticita potenzialmente associate alle azioni di piano

Sistema Geologico-
Geomorfologico -
Sismico

Ambito collocato in zone di classe C per gli effetti attesi di amplificazione
stratigrafica su cui sono attese indagini di Il livello di approfondimento
sismico.

Scenario di pericolosita P2 per il reticolo secondario PGRA

Sistema Idrico

Sovrapposizione con aree sensibili all’inquinamento idrico e storicamente
inondate.
Incremento dei consumi idrici

Sistema Ecologico e
Paesaggistico

Nessuna criticita rilevata.
Vicinanza con viabilita storica (via San Giovanni Bosco)

Sistema Agricolo

Nessuna

Sistema Antropico

Incremento dei consumi energetici e lieve incremento del traffico
veicolare
Vicinanza con zona produlttiva.
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CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’ DELL’AZIONE

Sistemi Sensibili

Descrizione interventi mitigatori

Sistema Geologico —
Geomorfologico -
Sismico

Si rimanda alla relazione geologica del Dott.Geol. Infante del Novembre
2021 con approfondimenti sismici di Il livello. Rischi di liguefazione
assenti, fattore di amplificazione inferiore a 1.5.

Fissare la quota di posa delle fondazioni a circa -1.40 m dal piano strada
attuale, e per il rischio alluvioni fissare la quota dei piani terra a quote
superiori all’attuale strada. Sono vietati gli interrati a fini abitativi.

Ai fini della protezione dal gas radon prevedere sottofondazioni aerate e
l'interposizione di teli impermeabili al radon al di sotto del basamento.

Sistema Idrico

Il progetto prevede reti separate.

La rete nera dovra essere a tenuta garantita in relazione alla vulnerabilita
degli acquiferi e si dovranno seguire le indicazioni dell'allegato 9 del
PTCP.

Nel dimensionamento delle condotte meteoriche si dovra dimostrare il
principio dell’invarianza idraulica considerando comunque che lo stralcio
A attualmente é quasi totalmente impermeabilizzato mentre per i lotti di
progetto é prevista una quota permeabile dello 35%.

Sistema Ecologico e
Paesaggistico

Con la piantumazione di alberature e cespugli di origine autoctona si
incrementa l'indice di biopotenzialita dellambito attualmente con verde
limitato.

Sistema Agricolo

Sistema Antropico

Ai fini del risparmio energetico e della riduzione delle emissioni in
coerenza con le indicazioni del PAIR Regionale devono essere previsti
edifici ad altissimo rendimento con utilizzo di fonti rinnovabili e sistemi
impiantistici a pompa di calore.

Anche nei parcheggi di cessione deve essere predisposta l'installazione
di colonnine di ricarica per veicoli elettrici.

In relazione al limitato traffico indotto l'innesto su via San Giovanni Bosco
€ comunque previsto in sicurezza e con massima visibilita.

Su via San Giovanni €& previsto un marciapiede ciclopedonale in
continuita con quello presente in direzione ovest.

In allegato al documento si riporta la scheda d’ambito con le condizioni di fattibilita ad integrazione

della scheda POC
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BILANCIO COMPLESSIVO
L’attuazione del comparto comporta la realizzazione del primo stralcio con SC complessiva di 2510
mq su una ST di 7047 mq per 23 alloggi costruibili.
Le aree di cessione sono 2257.94 mq con 21 posti auto di cui uno disabile e 671.74 mq di verde e
aiuole e 260.15 mq di marciapiedi.
Come meglio descritto in relazione illustrativa la strategia di miglioramento della qualita urbana,
direttamente connessa con l'insediamento residenziale oggetto del POC stralcio, & configurata
dallinsieme delle operazioni urbanistiche che discendono dall’accordo approvato nel 2011 tra cui:
e demolizione di fabbricati fatiscenti su via Venturi e costruzione gia avvenuta di parcheggi
pubblici per 17 posti auto e 3 posti moto;
¢ trasferimento del magazzino
o futura realizzazione di 21 posti auto a servizio dei 12 alloggi
e realizzazione di 12 alloggi a basso impatto ambientale ed alta sicurezza sismica con

miglioramento dell’'offerta abitativa.

Dal punto di vista del dimensionamento il POC stralcio, di cui alla presente relazione, inserendo il
subcomparto A dellambito “AIR 5” per una potenzialita edificatoria massima di 12 unita abitative
per 2.290 mq di SC corrispondenti a circa 20 alloggi teorici di 120 mq incide sul dimensionamento
di PSC per il 6,13% se si considerano i 326 nuovi alloggi teorici costruibili negli ambiti residenziali
di integrazione del consolidato (77 alloggi), di nuovo insediamento (35 alloggi) e di riqualificazione
residenziale dell’esistente (214 alloggi).

Per quanto attiene al miglioramento della qualita urbana che discende dall'ipotizzato trasferimento
del magazzino comunale da via San Giovanni Bosco di cui all’accordo procedimentale del 2011 si
deve evidenziare che, con successivo accordo ai sensi dell’art. 11 della L. 241/1990 e dell’art. 18
della L.R. 20/2000 e smi, il Comune ha lasciato nella disponibilita del privato il capannone
produttivo costruito a Corniano nelle aree del’ex PP 25 e ha trasferito i magazzini comunali ed i
servizi connessi negli immobili piu spaziosi, esterni al territorio urbanizzato e facilmente accessibili
localizzati in via Franchetti in corrispondenza dell’acquedotto e dell’ex centro servizi IREN. Detto
complesso edilizio ha una disponibilitd di superfici idonee per il magazzino comunale piu che
doppia rispetto a quella a suo tempo opzionata in sede di accordo procedimentale del 2011 (700
mq di capannone). L'area a magazzino € individuata nella zona agricola della strumentazione
urbanistica vigente con la simbologia di “attrezzature tecnlogiche” ed & dotata di parcheggi pubblici
esterni alla recinzione posti in fregio al ciglio sud — ovest della strada provinciale Bibbiano —

Montecchio.
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INDICAZIONI PER IL MONITORAGGIO
Il monitoraggio degli effetti viene effettuato seguendo il piano di monitoraggio previsto nel PSC

vigente a cui si rimanda.

SINTESI NON TECNICA

L’Amministrazione Comunale, si trova nella necessita di fare ricorso all’adozione del POC stralcio
entro il termine del 31/12/2021 per dare attuazione, come sua specifica volonta, al subcomparto
‘A’ dellambito “AIR 5”, secondo quanto proposto dalllmmobiliare Venturi srl attraverso
manifestazione d’interesse in data 23/07/2021 — prot. n° 8236 del 29/07/2021 corredata da tultti i
documenti amministrativi e tecnici richiesti nell'avviso pubblico.

Si applicano le procedure di cui all’art. 4 comma 4 lettera a) della LR 24/2017.

Il presente documento ha analizzato gli impatti sui sistemi sensibilita derivanti dall'intervento
nellassetto urbanistico proposto dal Geom. Marazzi per I'immobiliare Venturi coerentemente a
quanto analizzato per la valutazione degli interventi previsti nel PSC. L’ambito in oggetto presenta
nel Rapporto ambientale del PSC un’attitudine alla trasformazione buona — ottima.

A fronte di pochi elementi criticita in relazione alla vulnerabilita degli acquiferi e alla probabilita di
allagamento lintervento edificatorio, applicando le indicazioni di sostenibilita per I'attuazione,
concorre ad incrementare la qualita urbana del capoluogo a seguito di demolizione di magazzini in
disuso per la realizzazione di alloggi ad alte prestazioni di contenimento energetico e sicurezza
sismica in stretta correlazione al contesto edificato prevalentemente residenziale con parchi

urbani, servizi e percorsi ciclopedonali a poca distanza.

ALLEGATO
SCHEDA D’AMBITO — CONDIZIONI DI FATTIBILITA’
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COMUNE DI BIBBIANO - PROVINCIA DI REGGIO EMILIA
AMBITO “AIR 5” SUB COMPARTO A - SCHEDA NORMA DI POC STRALCIO

SCHEDE D’AMBITO
AMBITI DI INTEGRAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTI A PUA

AIRS

LIMITI E CONDIZIONI DI FATTIBILITA GEOLOGICO-GEOTECNICA E SISMICA

L’area in esame non presenta particolari problemi dal punto di vista geologico, geotecnico e sismico. Dal punto
di vista idrogeologico, I'area si trova all'interno di una zona che ha avuto problemi di esondazione in passato
(vedi tav. criticita allegata al quadro conoscitivo di PSC). Ne consegue che si rende necessario, oltre alla pulizia
sistematica della rete idrografica circostante (rii, canali, fossi ecc.) ed a controllare che la rete scolante esistente
sia adeguata, prevedere una eventuale sopraelevazione rispetto al p.c. fino al raggiungimento di una quota di
sicurezza e non realizzare locali abitativi interrati, in relazione al PGRA.

Attenersi alle indicazioni geotecniche e sismiche della relazione Geologica del dott. Geol. Infante.

Fissare i piani di calpestio a quote superiori di quelle della strada esistente e impostare le fondazioni a -1.40 m.
Ai fini della protezione dal gas Radon utilizzare sottofondi del basamento abitazioni aerati e posizionare teli
isolanti al gas radon sotto il solaio controterra.

MATRICE DELLE CRITICITA’ / COMPENSAZIONI / MITIGAZIONI

Sistemi Criticita potenzialmente Misure tecniche per il miglioramento degli effetti
sensibili associate alle azioni di piano

- Utilizzare sistemi per il contenimento dei consumi (tipo

frangigetto, riduttori di flusso); e/o sistemi per il
riutilizzo delle acque piovane;
Realizzare reti fognarie separate e a perfetta tenuta
dimensionate in sede di permesso di costruire per la
verifica del principio di invarianza idraulica, per la
richiesta di autorizzazione allo scarico.

- Per le fogne nere sono seguite le indicazioni

Incremento lieve dei consumi
complessivi

Incremento limitato delle superfici
impermeabilizzate
Sovrapposizione con aree
sensibili al’inquinamento idrico
Sovrapposizione con aree
storicamente inondate

Sistema idrico

dell’'allegato 9 del PTCP
Nessun interferenza con

Sistema ; L - Utilizzo di essenze di specie autoctona per la
. elementi ecosensibili. . ) i o .
ecologico e dotazione di verde con un migliore indice di

aesaqqistico Impatto positivo con incremento bionotenzialita:
paesagg dellindice di biopotenzialita P '

Sistema
: nessuna - nessuna
agricolo
- Dovra garantirsi il rispetto dei requisiti acustici passivi
stabiliti dal DPCM 05/12/1997;
- Dovra essere prodotta documentazione clima acustico
. . . ai sensi della DGR 673/04.
Incremento di traffico veicolare L ; . . o
. ) : - Ai fini del risparmio energetico e della riduzione delle
Sistema Incremento dei consumi S A
. - emissioni in coerenza con le indicazioni del PAIR
antropico energetici.

Regionale devono essere previsti edifici ad altissimo
rendimento con utilizzo di fonti rinnovabili e sistemi
impiantistici a pompa di calore;

- In fase esecutiva studiare con attenzione lo svincolo
con accesso sulla viabilita esistente.

Vicinanza con ambiti produttivi




